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Rechtliche
Pflocke

Von Patrick Fritsch

Der Bau-
aus-
schuss hat
gestern den
ersten Schritt
getan, am 22.
Juli wird der
Gemeinderat
gewiss den
zweiten setzen: Eine grof3e
Mehrheit ist fiir die Anderung
des Bebauungsplans. Damit
verbunden ist die Erlaubnis
fiir betuchte Eigentiimer, in
rund 18 Appartements auf

4 000 Quadratmetern im
Neubau auf Dauer wohnen zu
diirfen. Ferner hat das Gremi-
um einem Offentlich-rechtli-
chen Vertrag zugestimmt, der
eine Vielzahl von Vorgaben
enthélt — zur Absicherung des
Hotels. Gerade Letzteres hat
viele, die das Vorhaben akri-
bisch und kritisch zugleich
beédugt haben, nun doch ruhi-
ger werden lassen: Die Eigen-
tiimerin akzeptiert eine Reihe
von Bindungen an den Hotel-
betrieb. Selbst bei einem Ver-
kauf ist sie an die Vorgaben
gebunden. Derlei rechtliche
Pflocke sind selten.

Die im Vertrag verankerte Ab-
sicherung macht indessen
deutlich, was eine 6ffentliche,
durchaus auch kritische De-
batte zu leisten vermag: Die
klaren Bedingungen waren
urspriinglich nicht vorgese-
hen. Insofern diirfen auch kri-
tische Geister einen Erfolg
verbuchen. SchlieRlich geht es
(auch) um die Bewahrung ei-
nes bedeutenden Denkmals
badischer Geschichte. Wer
das Schloss gerne in staatli-
cher Hand gesehen hétte, hit-
te friiher schreien miissen.

Ein weiterer Aspekt ist wich-
tig: Der Verkauf aller Zimmer
und Suiten im Neubau an ei-
ne Vielzahl von Eigentiimern
mit den damit verbundenen
Gefahren ist tatsdchlich vom
Tisch. ,Nur“ rund 18 Ser-
vice-Appartements werden
zur teilweisen Finanzierung
des Vorhabens verduf3ert. Das
muss niemand gut finden.
Aber: Diese Praxis ist bei Neu-
bauten in der Luxushotellerie
zur Finanzierung der Investiti-
on nicht selten.

Insofern: Die Eroffnung des
Luxushotels auf dem Hiigel
iiber der Stadt ist gestern ein
Stiick ndher geriickt. Nicht
mehr, nicht weniger. Nun
muss die Eigentiimerin das
vertraglich Abgesicherte fol-
gen lassen.

2014: , Fifty-Fifty*
an den Schulen

Baden-Baden (hol) - Ab
2014 wird das Energiesparpro-
jekt ,Fifty-Fifty“ an den Schu-
len in der Kurstadt eingefiihrt.
Das kiindigte gestern Klima-
schutzbeauftragter Martin Lau-
tenschlager im gemeinderéatli-
chen Bauausschuss an. Bei
dem Projekt, das schon seit
vielen Jahren im Landkreis Ra-
statt mit Erfolg lauft, werden
Schulen zum Energiesparen
angehalten und bekommen als
Belohnung fiir ihre Bemiihun-
gen im darauffolgenden Jahr
die Hailfte der eingesparten
Energiekosten als freie Finanz-
mittel zur Verfiigung gestellt.
Vor allem in den Anfangsjah-
ren werden dabei oft Einspa-
rungen von mehr als 10000
Euro pro Jahr und Schule er-
zielt.  Griinen-Fraktionschefin
Beate Bohlen begriifte die Pla-
nung. ,Das ist ein sehr sinnvol-
les Projekt, das wir schon seit
Jahren fordern“, sagte sie.

GroBe Mehrheit fur Weg zum Schlosshotel

Bauausschuss stimmt Anderung des Bebauungsplans und 6ffentlich-rechtlichem Vertrag zu

Von Patrick Fritsch

Baden-Baden - Im Neubau
im Schlosspark, der zur Er-
gianzung des Luxushotels im
Schloss geplant ist, wird
Wohnen auf Dauer erlaubt.
Und mit einem Vertrag mit
Eigentiimerin Fawzia Al-
Hassawi sichert die Stadt das
Hotel ab. Das sind die Kern-
punkte der Beschliisse des
Bauausschusses des Gemein-
derats gestern Abend. Griine
und FDP votierten dagegen.

Mit den Stimmen von CDU,
SPD und Freien Wiahlern (FW)
fanden die Anderung des Be-
bauungsplans und der offent-
lich-rechtlichen Vertrag eine
grolle Mehrheit (9:3). Die An-
derung des Bebauungsplans ist
notwendig geworden, weil die
Investorin eine Reihe von so-
genannten  Service-Apparte-
ments verkaufen will. Das dau-
erhafte Wohnen allerdings ist
im bisherigen Bebauungsplan
nicht gestattet. Mit dem offent-
lich-rechtlichen Vertrag wiede-
rum will die Stadt Baden-Ba-
den den Hotelbetrieb auf Dau-
er sichern. Die Entscheidung
wird der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 22. Juli treffen.
Auch danach ist der Weg noch
nicht frei: Die Investorin muss
eine Reihe von Bedingungen
erfiillen (siehe: Zum Thema).

Der offentlichen Sitzung vor-
ausgegangen war ein nichtof-
fentliches Treffen im Schloss,
unter anderem mit dem beauf-
tragten Architekten Professor
Bernhard Kogel. Dabei wurde
offenbar gesagt, dass das Hotel
im Jahr 2015 eroffnet werden
konnte.

Klaus Bloedt-Werner sagte
fiir die CDU-Fraktion: ,Das
Markenprodukt Baden-Baden
wird nicht von Dauerzweiflern
gepragt.“ Die CDU habe das
Hotelprojekt von Anfang an
unterstiitzt und ,,sich nicht irri-
tieren lassen von der Propa-
ganda-Maschine eines Immo-
bilienunternehmers“. Die For-
derungen der CDU seien erfiillt
worden: ,,Ein solches Mal§ an
Absicherung habe ich noch nie

erlebt. Alle Nutzungen sind an
das Hotel gebunden.“

Dieser Ansicht stimmte Wer-
ner Schmoll fiir die SPD zu:
,Es gibt einen gesicherten
rechtlichen Rahmen fiir jede
Kleinigkeit.“ Er kiindigte an:
,,Wir werden mit Stolz darauf
schauen.“ Schmoll erinnerte
daran, dass die SPD vorge-
schlagen hatte, das Hotel mit

dem offentlich-rechtlichen
Vertrag abzusichern.
Mit  Erstaunen reagierte

Fraktionschefin Beate Bohlen
(Griine) auf ihre Vorredner.
Sie betonte: ,,Unsere Einwen-
dungen haben Einzug gehal-
ten.“ Es gebe indessen noch ei-
ne Reihe von Fragen, die ge-
klédrt werden miissten. Die Zeit
zum Durcharbeiten der Sit-
zungsvorlagen sei zu knapp ge-
wesen. Deshalb kiindigte sie
vor der Abstimmung das Nein
ihrer Fraktion an. Das konne
im Gemeinderat aber anders
sein. Auch Bernd Weigel
(FDP) stimmte dagegen: Die
FDP begriiBe das Hotel zwar
grundsétzlich als ,ideale Ret-
tung®“ fiir das Schloss. Aber:

Viele Wege fithren zum Schloss - jetzt ist

,Der Preis ist sehr hoch: Die
Eigentumswohnungen  sind
nicht optimal* Wenn es
,schief geht“, stehe im Park ein
,,Zu hoher und zu grof3er” Neu-
bau. Die Vertreter der FW mel-
deten sich nicht zu Wort,
stimmten aber zu.

Bohlen stellte eine Reihe von
Fragen - etwa zu den Gesell-
schaften der Eigentiimerin und
zu Stellungnahmen des Regie-
rungsprasidiums  Karlsruhe.
OB Wolfgang Gerstner reagier-
te darauf teils ungehalten. Die
Investorin habe ,bisher viel
Geld im Altbau sinnvoll ange-
legt“. Er sehe die Angste auch,
,aber wir haben einen Weg ge-
funden, sonst kénnen wir es ja
bleibenlassen. Er betonte:
,,Wir haben einen rechtskrafti-
gen Bebauungsplan und &n-
dern an der Kubatur nichts.“
Das betreffe die Hohe des
Neubaus genauso wie dessen
AusmalRe. Rechtsamtsleiter
Axel Eble erginzte: ,Die Ande-
rung bezieht sich nur auf die
Art der Nutzung des Neubaus.
Sonst dndert sich nichts.“
¢ Kommentar

der rechtliche Rahmen fiir die Verwandlung geschaffen.
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Zum Thema: Die Fakten

Vertrag und
Bebauungsplan

Baden-Baden (pf) - Der Aus-
schuss hat gestern Abend
gleich zwei Entscheidungen
getroffen. Die Kernpunkte:

® Anderung des Bebauungs-
plans: Der urspriingliche Be-
bauungsplan sah eine generelle
Nutzung als Hotel vor. Woh-
nen auf Dauer war ausge-
schlossen. Das soll nun erlaubt
werden - in sogenannten Ser-
vice-Appartments auf einer
Fléche von maximal

4 000 Quadratmetern im ge-
planten Neubau im Schloss-
park. Diese rund 18 Apparte-
ments will die Investorin ver-
kaufen.

@ Offentlich-rechtlicher Ver-
trag: Der Vertrag zwischen der
Stadt Baden-Baden und der
Investorin soll den Hotelbe-
trieb sichern. Die Investorin
verpflichtet sich darin, einen
Jfithrenden Betreiber von Lu-

Einstimmiger Abschied vom Dauerbrenner

Bauausschuss des Gemeinderats sagt Ja zu Bauplanen fiir das Opel-Gelande

Baden-Baden (hol) - Der
Bauausschuss des Gemeinde-
rats hat gestern Abend ein-
stimmig fiir den Bebauungs-
plan votiert, der die Bebau-
ung des Opel-Gelindes in der
Lange Strafle ermoglicht.
Dort sind, wie berichtet, ein
Fiinf-Sterne-Hotel mit 127
Zimmern, ein Arztehaus mit
15 Praxen und ein Wohnhaus
mit 15 Wohneinheiten vorge-
sehen.

Biirgermeister Werner Hirth
begriillte das Vorhaben. Es
handele sich um ein ,stadte-
baulich herausragendes Projekt
mit idealer Nutzungskombina-
tion“, betonte er. Auch Klaus
Bloedt-Werner (CDU) freute
sich dariiber, dass ,ein kom-
munaler Dauerbrenner zu ei-
nem guten Ende gefiihrt wird“.

Griinen-Fraktionschefin Be-
ate Bohlen sagte, es sei gut,
dass das Geldande {iberplant
werde. Allerdings kritisierte sie
die Hohe des geplanten Hotel-
gebéudes, das im Vergleich zur
Umgebung sehr dominant sei.
Das Haus soll laut Plan fiinf
Vollgeschosse und ein Dachge-
schoss vorweisen. Hirth vertei-
digte das: ,Es handelt sich um
eine typisch innerortliche Lage
mit hoher Umgebungsbebau-
ung.“ Eine solch dominante
Bebauung auf dem Grund-
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stlick sei vertrdglich. Auch
CDU-Stadtrat Christian Muss-
ler meinte, im Vergleich zum
Haus Terminus und zum Bat-
schari-Gebdude sei die Hohe
des neuen Hotels in Ordnung.

SPD-Stadtrat Werner
Schmoll sagte, seine Fraktion
habe Sorgen wegen der Tiefga-
ragenzufahrt in der Beetho-
venstrale. Man finde es
schwierig, dass die Autofahrer
,den gesamten Wohnblock
umfahren® miissten, um in das

Die Brache am Eingn zur Innens
das vorgesehene Hotel mit Arztehaus und Wohnhaus gegeben.

Parkhaus zu gelangen. Schmoll
betonte, seine Fraktion wolle
vor der Gemeinderatssitzung
am 22. Juli das Verkehrsgut-
achten sehen, auf dem die Pla-
nung fuldt.

Bernd Weigel (FDP) bedau-
erte es, dass entlang der Beet-
hovenstralle mehrere Ginkgo-
baume geféllt werden miissen,
um die Zufahrt zur Parkgarage
zu bauen. Ersatzpflanzungen
seien auf dem Geldnde wohl
nicht maglich, sagte Fachge-

tadt wird bebaut: Der Bauausschuss hat griines Licht fiir
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bietsleiter Kurt Armbruster,
weil im Untergrund eine Tief-
garage geplant sei.

Armbruster machte darauf
aufmerksam, dass bei der Ar-
tenschutzuntersuchung  des
Gelédndes auch das in der Ro-
ten Liste der aussterbenden Ar-
ten stehende Teichhuhn gefun-
den worden ist. Die Vogel sol-
len nach seinen Worten von
der Lange Strale in die
Schweigrother Matten umge-
siedelt werden.

xus-Hotels im Fiinf-Sterne-
Bereich“ mit mindestens
zehnjdhriger Laufzeit vorzule-
gen. Sie muss ferner die Fi-
nanzierung von einem Wirt-
schaftspriifer bestétigen las-
sen. Die Sanierung des Alt-
baus muss mindestens zeit-
gleich mit dem Neubau des
Gastehauses im Park erfolgen.
In den (verkauften) Apparte-
ments darf erst gewohnt wer-
den, wenn das Hotel ercffnet
worden ist. Der Altbau (also
das Schloss) darf nur fiir einen
fremdenverkehrsgewerbli-
chen Beherbergungsbetrieb
mit stindig wechselnder Bele-
gung* genutzt werden. Die
Zimmer im Neubau (mit Aus-
nahme der Service-Apparte-
ments) miissen ,,auf Dauer
dem Hotelbetrieb zur Verfii-
gung stehen“. Fiir einen mog-
lichen Verkauf des Schlosses
samt Neubau verpflichtet sich
die Eigentiimerin, simtliche
Pflichten und Bindungen aus
dem Vertrag weiterzugeben.

Trotz Sorgen:
Ja zum Kino
in der Cité

Busanbindung zugesagt

Baden-Baden (hol) - Bei
zwei Enthaltungen der Griinen
hat der gemeinderitliche Bau-
ausschuss gestern einstimmig
den Bebauungsplan gebilligt,
der das Multiplex-Kino in der
Cité (wir berichteten) ermog-
licht. Sprecher aller Fraktionen
lobten das Vorhaben als ,tolle
Sache“ und ,stddtebaulichen
Akzent“. Griine und SPD be-
tonten aber, das Kino samt
Parkhaus miisse gut ans Bus-
netz angebunden werden. Grii-
nen-Stadtrat Glinter Seifer-
mann hatte das in einem An-
trag gefordert und auch ver-
langt, das Projekt miisse so ge-
plant werden, dass der Verkehr
in der SchwarzwaldstraRe
nicht zunimmt (wir berichte-
ten). Auch Werner Schmoll
(SPD) und  Hans-Jiirgen
Schnurr (CDU) sagten, die
Verwaltung miisse den abflie-
Benden Verkehr auf die B500
lenken. Hirth versprach eine
,optimale Busanbindung“ mit
Haltestelle direkt am Kino.
Was den Verkehrsfluss angehe,
konne man mit Schildern ar-
beiten. Hirth rdumte aber ein,
dass die Kinobesucher aus der
Innenstadt auf der Heimfahrt
,wahrscheinlich die Schwarz-
waldstrae nutzen werden*.



